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Decker IV:

Vorbemerkung

Der Verwalter ist stets Sachwalter fir fremdes Vermégen. Die Verwaltung
beruht auf einem gegenseitigen Vertrauensverhaltnis zwischen Eigentimer und
Verwalter. Dieses Vertrauensverhdltnis setzt erfahrungsgemald neben der
personlichen Zuverlassigkeit, Unparteilichkeit und geordneten
Vermogensverhaltnissen, auch spezielle Kenntnisse der Verwaltungstechnik,
der wirtschaftlichen Geschaftsfiuhrung und einschlagiger privatrechtlicher
Vorschriften voraus.

Die Verwaltergebuhr ist ein Entgelt fur eine qualifizierte Dienstleistung. Deshalb
wird ihre Hohe bestimmt durch den Umfang und die Gite der vom Verwalter
und seinen Mitarbeitern zu erbringenden Leistungen. Ein Vergleich von
Verwaltergebihren bei verschiedenen Verwalterangeboten ist also nur auf der
Grundlage eines Vergleiches der Leistungen und der Leistungsfahigkeit der
Verwaltungsfirmen maoglich.

Als Kunde sehen Sie das Ergebnis der Verwaltertatigkeit in Form der
monatlichen Uberschussabrechnungen inkl. Ausschuttung des Uberschusses
auf Ihr Konto, der entsprechenden Korrespondenz und der Jahresabrechnungen
sowie Mietubersichten.

Damit das Ergebnis stimmt und das Objekt in gepflegtem Zustand bleibt,
erbringt der Verwalter viele Leistungen, die Grundlage einer ordnungsgemaliien
Verwaltung sind.

Ein Einblick in den Tatigkeitsbereich der Hausverwaltung erhalten Sie in dem
nachfolgenden Leistungsverzeichnis.

Als Verwaltung verfigen wir Uber eine 20-jahrige Erfahrung. Neben den vielen
.-Routine-Aufgaben“ sind uns besondere Vorgange bei z.B. Baumangein,
Gewahrleistungsfragen und/oder sonstige Vertragsverletzungen (Mietrecht
usw.) bekannt und werden sicher abgearbeitet.

Wenn notwendig konnen wir in besonderen Féllen auf ein Netzwerk von
Anwalten, Gutachtern/Sachverstandigen, Handwerkern usw. zugreifen, um so
die Interessen der Eigentimer bestmdglich zu vertreten.

Ihre Immobilienverwaltung

/’/
” [(/[ oy g /L /
Ewald Decker Robert Syijk
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Decker IV:

Leistungsverzeichnis (1/2)

A. Allgemeine Verwaltung

10.
11.

12.

Vertretung des Eigentimers in allen die Mietverwaltung betreffenden Angelegenheiten.
Fihren des notwendigen Schriftverkehrs.

Fuhren aller notwendigen Verhandlungen mit Mietern, Pachtern und Dritten zur
Wahrnehmung und Erhaltung der dem Eigentiimer zustehenden Vermieterrechte.

Verhandeln mit Behérden und Dritten.

Vermietung von frei werdenden Wohnungen und Geschaftsraumen, ggf. auch tber
ortliche Makler. AbschlieBen der erforderlichen Miet-/Pachtvertrage. (s. Preislbersicht)

Kiindigen von Miet-/Pachtverhéltnissen auf der Grundlage spezieller Vollmachten.
Veranlassen des zur R&umung Erforderlichen, bei Streitigkeiten unter Hinzuziehung eines
Rechtsanwaltes.

Durchfiihrung der Hausordnung, ggf. zwangsweise und bei Bedarf unter Hinzuziehung
eines Rechtsanwaltes.

Ubergeben der Wohnung an neue Mieter.
Auswahlen, Einarbeiten und Uberwachen eines Hausmeisters, wenn erforderlich.
Durchfiihrung von Mieterh6hungsverlangen nach Beauftragung durch den Eigentimer.

Ubertragung der Prozessvollmacht an Rechtsanwalte im Falle eines gerichtlichen
Vorgehens gegen Mieter oder Dritte.

Unterrichtung des Eigentiimers Uber wichtige Vorgange durch Kopien des
Schriftwechsels.

B. Kaufmannische Betreuung

W NP

Die Verwaltung legt ein Treuhand-Mietkonto an.
Uberwachen der piinktlichen Mietzahlungen.
Mahnung sdumiger Mieter/Pachter.

Beauftragen von Rechtsanwélten mit der Beitreibung von Miet- und Pachtgeldern nach
erfolglosem Mahnverfahren.

Der Eigentiimer ist verpflichtet, der Verwaltung sofort anzuzeigen, wenn Mieten oder
sonstige das Haus betreffende Zahlungen unmittelbar bei ihm eingehen oder von ihm
geleistet werden.

Die Verwaltung tibernimmt hinsichtlich der Geldverwaltung die Pflicht, alle im Rahmen der
Mietverwaltung eingehenden Gelder als Fremdgeld streng getrennt zu halten von ihrem
Eigengeld.

Zahlen samtlicher das Mietobjekt betreffender Steuern, Gebihren und Abgaben sowie
Zins- und Tilgungsleistungen aus Schuldverhaltnissen, die auf dem Mietobjekt ruhen,
Handwerkerrechnungen und sonstiger Aufwendungen fir das Haus aus dem Mietkonto,
soweit die hierfir erforderlichen Unterlagen vollstandig und rechtzeitig der Verwaltung
vorliegen und ausreichende Geldmittel zur Verfiigung stehen.

© E. Decker Immobilienverwaltung 2016
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Leistungsverzeichnis (2/2)

10.

11.
12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.

Prufen der rechnerischen und sachlichen Richtigkeit von Rechnungen und
Gebuhrenbescheiden.

Erfassen aller Einnahmen und Ausgaben nach den Grundséatzen einer ordnungsgemalen
Buchfuhrung.

Jahrliche Kostenzusammenstellung fur die Heiz-/Warmwasserkostenabrechnung durch
die Warmemessdienste.

Jahrliche Betriebskostenabrechnung mit den Mietern.

Jahrliche Berichterstattung Uber das erwirtschaftete Ergebnis sowie regelmaRige
Abschlagszahlungen in festzulegendem Turnus nach Liquiditat auf dem Mietkonto.

Festlegen und Uberwachen von Mietkautionen.
Information des Eigentiimers bei zu erwartender Kontounterdeckung.

Monatliche Abrechnung an den Eigentiimer durch zusammengefasste Daten Uber Miet-
und Kontenentwicklung.

Bericht Uber Mietpreisentwicklung im Umfeld des Mietobjektes bei Bedarf.
Technische Betreuung

Veranlassen notwendiger Instandhaltungen, um die Funktionsfahigkeit des Gebaudes und
des vermieteten Wohnraumes zu erhalten im Einvernehmen mit dem Eigentiimer.

Ausschreiben und Vergeben von Instandsetzungsmaflinahmen in Abstimmung mit dem
Eigentiimer.

C. Immobilienmanagement & mehr

1.

Instandsetzungsarbeiten, die keinen Aufschub zulassen (z. B. Rohrbriiche,
Notmafinahmen) sowie kleine Instandsetzungsauftrage bis z.B. 1.500,00 € + MwSt.
bedurfen nicht der vorherigen Zustimmung des Eigentimers vor Auftragsvergabe.

Jahrliche Begehung zur Feststellung technischer Mangel.
Erstellung eines Zustandsberichtes mit Empfehlung fur Erhaltungsarbeiten.

Durchfiihrung von Abnahmen bei Wohnungsraumung und Erstellen eines
Ubergabeprotokolls.

Beraten bei Modernisierungs- und Energiesparmaf3nahmen mit ihren Auswirkungen. Die
Planung, Durchfuihrung und Uberwachung von Sanierungs-/Modernisierungsmal3nahmen
werden gesondert abgerechnet

Die Verwaltung tibernimmt keine eigene Unterhaltungspflicht und
Verkehrssicherungspflicht.

Ewald Decker, Immobilienverwaltung
Alt Breinig 80

52223 Stolberg
Telefon: 02402 / 31 55
Telefax: 02402 / 30 305

E-mail: info@decker-immobilienverwaltung.de



Monatsabrechnung

Decker IV:

Jeweils fur den abgelaufenen Monat erhalt der Eigentlimer eine Ubersicht der Ein- und
Ausgaben. Der Uberschuss wird dem Eigentumer uberwiesen. Die Abrechnungen sind
transparent, einfach nachvollziehbar und geben stets eine Ubersicht Uber die Einnahmen-

/Ausgabensituation.
|w : E D atuberves g & | Ewald Decker Monat 01/2015
- AR Breinig 80 ,ﬂ.,l Immobilien
: 52222 Snbey S
Fon M2 INSS verwaltung
ax : 02402 1 30 305 E-mail: nfofdacher ‘i1 o
Stand 0303201
h Beleg  Valia | Nebomet ‘nig ok oslen
2807 Mieter 01 1 012015 Zmm 13000
2402 e 02 2 oS0 2018 300,00 12em
2403 Metar 3 05.01 2015 280,00 17000
2904 Mietar 04 n 31.1220% 300 13000
2405 Mietar 05 1 Qo208 270,00 25000
J406 Mugter OF ! Q012015 256,00 000
2407 Muoter O7 1 Qo205 36000 140,00
3308 Meter 08 ) Q2012005 540,00 13000
2409 Meter 08 28 2912200 280,00 12000
2470 Wietec 10 2 05012015 330.00 14500
2417 Mieter 11 i oS 012015 3000 15090
2412 Mistar 17 1 @ or20ns 45300 170,00
2413 Mietar 13 ) 02.01 2015 330,00 130,00
2414 Mwtar 14 1 2012015 350,00 150,00
2415 Moter 18 | 2012015 260.00 11000
GO! Meter 18 1 0201 2015 70.00
481000 208500
Deczr immobdemversaliong R (Quansd) WS 0.00
1 201208
1 Q2 01 2015 JHafpficttverschenung
A 3 18.01 2015 prilv "N 23B.0
3 18,01 2015 JAbmechnung ws EJ )
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Summe- und Saldenliste - Betriebskostenabrechnung

Grundlage der nachfolgenden Betriebskostenabrechnung ist die Summen- und Saldenliste mit der
Gegenuberstellung der Betriebskosten zu den Einnahmen aus der Nebenkostenvorauszahlung.
Diese Liste wird 1:1 mit dem Kontoordner und den Belegen abgeglichen und daraus die
Nebenkostenabrechnung erstellt.

Summen / Salden Liste 2015 (NK-Abrechnung)

i | Ewald Decker
s Immobilien

Objekt: Mustarobjeit Verwaltung

N K in% _ Betug Luu Miwtar . Ant
* [Gebdudeversihanng BATH 148381 €] | [2401 Migter 01 [ x;:uﬁ:
 I[refpttwerscrenieg o7o%  1sass €| (e == WK 140006 |
3Gruncstever 6 1A% 260ese €] | [ Wheter 03 MK 1400 |
SarrerurggEOutT Z00% 445,65 €| (7408 Meter 04 3 156000 €] |
; O79%  1ITAA€_| [3e0 [==T"] % 338000€] |
: 550% 132720€] | {208 Mieter 08 WK 1080.00€] |
7% 167750 €_ Nheter OF WK 1E000€ |
$ S5a% 122 €| [e08 =] MK 156000€] |
13\:0 Oee%  sera€] | [2e0e Mizter (2 [ TA0 00 €] |
10{Xs0smamesnen 0% 1218 E_| faa0 et 10 MK TT4000€ |
11| Treppennausranong G00% 200880€ | 2411 Wheter 11 e 133000 €] _|
V3 [Rasmeni Eoo% 1ASTSBE[ | (2417 Wity 12 o s2000%]_|
5 Tem  aaiae | Eu Wheter 13 WX 2080006 |
Ta[Sichereizichnix 0ad% s | 2413 tar 14 3 *2000€] |
TS Warung Tiassacziter 122%  TA94€]_| [ae13 Watar 15 3 s00e]_|
18] e Bosenatrechrung S0T% 76569 €| [a413 Mater 16 0 TE000 €] |
e |8 2 Mater 17 03 150000 € |
L] [ Mater 18 e 132000€] |
| El
L]
L]
[Kcaten wm Winscnansjans 10000% 2247847 & [N hiung 25.090,00 €|
{m wuu}
ﬁw‘ mil
2247887 € 22478 87 €

Stand- 03.03.16
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Decker IV:

Miet-Abrechnung — Verbrauchszdhlererfassung

Verbrauchserfassungsgerate (Wasserzahler usw.) die nicht Gber externe Dienstleister erfasst und
abgerechnet werden, werden von uns erfasst, auf Plausibilitat geprift und fir die Mietabrechnung
weiter verarbeitet. Es werden auch die gesetzlichen Vorschriften, wie Eichzeitiiberwachung,
Meldevorschriften der Eichbehérden usw. beachtet.

I Wasser- und Abwasserkostenaufteilung ]
i Musterobjokt . | Dwald Decker
Cliiz !oi |t‘nmLobilien
Jahr: 015 Verwaltung
Abiese- Pastion Siter nover Einzel Gesamt Koslen
ETW | Bewohned/Eigantiimes datum d Zdhiers| Zahier Nr Zaty v rb h Wasser Schmutzwasser
1.2¢442€¢ | 167780€
ot
2401 |Mieter 01 21122015 [EE__ 16.000 m* 98,04 € u.sa(l
2 {
v 01 1 g
2402 |Mister 02 22.12.2015 & 38.000 m 86,48 € 118,58
vo
2403 |Mioter03 21.12.2015 ]h— 19.000 m’ 45646 1,53
- I
von A
2406 |Micter 04 31.12.2018 E 63.000 m 169,36 € 204,02
- 31.4
2405 |Mieter 05 30.06.2015 IE 35,000 m* 8408 € 113,34
E 15 1 1
el var
Miete 055 09.12.2015 tﬁ: 3
1 |
Zatraun vox 01011 .
2408 |Mister 06 31122015 hﬂ:m_mm_mmm 26.000 m" 6246 € u.:o(l
| 1
| von
|07 |mister o7 28,12.2015 &: : T T T 19000 4564 € 81,53
o
2408 |Mister 08 22122015 |-TE T T T T £3.000 m" 14174 € m.ou]
p 1 |
o
2408 |Mister 08 21,01.2016 Fﬂ__im_nmzmi':m 2000 m* 480€ 0.4551
E 1
Zattmum vox 01 —
o == == = IEL IR
vono
2411 |Mietor 14 21.00.2015 Iiﬂ——‘ﬁﬂ‘ [ mpow]  jesseom| dawoy #4.000 m" ms,rocl 142.401]
1 |
Vo
2411 [Mieder 12 04.01.2016 i:—_——“" :m T MO 17.000 m* 4084 e[ 55,06 €
: 31,1, | 1
vor 1
etz [imetar 13 s e T (R ql 119824
| 1
COTRT
2413 [Mietor 14 31.03.2015 Fﬁ— § T T M E 3,000 721 II 5,72¢
1 1 1
v u
P v O = e
06 1. | i
TRETRET WO X
2413 |Mieter 16 31.12.2015 E ST 20.000 '} 9,67 €| 93,91 €]
1 1
STraL wont T ¥ ~ L]
2414 (Miter 17 %0.12.2015 Ew—mk_mmﬁ samai 1L Ty
%
wen il
: m
2415 |Mioter 18 31.12.2018 : T — 374000 23,89 ¢| 1882 cI
- & P T
won
funeor wescramescnine | 31422018 (| e IA@]  21.000m] ,o,.“{ st o
s 21
Kontrode 518,000 o] $12030 v 1384424 1471 504
Stang 03.03.2016 Datown: gepron:

© E. Decker Immobilienverwaltung 2016



Decker IV:

Mieter- Wirtschaftsplan

Fur das laufende Jahr erstellen wir einen Mieterwirtschaftsplan. Somit wird ersichtlich ob die

aktuellen Vorauszahlungen fur das laufende Jahr ausreichend sind oder eine Anpassung

notwendig wird.
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Decker IV:
Jahres — Mietzahlungsliste je Einheit
Mit der Mietzahlungsliste Uberwachen wir, die laufenden Zahlungen der Mieter.
Vermieter : M. Muster vertr. durch . | Ewald Decker Ei .
A e inheit : 2401
Strasse  Alt Breinig 80 I oo l Immobilien
Ot - 52223 Stolberg
o i Verwaltung |f, " .
Fon (A) :02402/3155
Fax 02402 / 30 305 Pers.- Anz 1
E-mail infogiidockes-immobionverwatung de Netto-Miete 270,00 €
Anrede Flache (m*) 3308m
Mister  : Mieter 01 Miete /m? 7.95€
Fon(P) : Mietorhhung
Fon (A) Nk- Anpassung
Fon (A) Mistzeit von 01.00.2014
Handy Migtzeit bis
Handy Mietkaution
E-mail Einzahlung
Mietzahlungen 2015
Stand  : 03.03.2016
Kto.-A.  Mieteingang Monat Nettomiete  Nebenkosten 18% MWST Bruttomiete gez. Miete
|Mietstand Vorjahr
Mistnebenkostenstand Vorjahy 109,64 €
14 010415 Mistnebenkostenausgleich 10964 €
1 020115 0115 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
5 020215 0215 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
10 020315 0315 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
14 010415 0415 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
21 040515 0515 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
24 010815 0815 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
29 010715 0715 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
34 030815 0815 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
42 010915 0915 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
48 011015 1015 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 er
53 021115 1115 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
59 011216 1215 270,00 € 130,00 € 400,00 € 400,00 €
324000€  1.560,00€ 4,800,00 € 4.800,00 €
|Mietstand: ok
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Jahresabschluss

Decker IV:

Mit dem Jahresabschluss kdnnen Sie alle Ein- und Ausgaben und den Jahresiiberschuss

beurteilen.
Vorwalt . E. Decher immobilienverwaltung . | Ewald Decker Jahr 2015
Strasse | Al Breing 80 I(-,l Immobilien
: 52223 Swiverg o
AR oy Verwaltung
: Q2402 / 30 208 E-malt. wwu .
Stand 14102016
[ IKEH Tage o mmu Wrvam Biagm | 8o | W |
2401 Mot 0V EG AR 324000 1.560,00 708
02 Mieter 02 EG an 3.000.00 144000 om
2403 Mewr 0 100 p NS 3.340,00 141000 D
2404 Miater 04 106G L= 4.080,00 1.580.00 ™
408 Meter 05 106G .36 324000 338000 e
2408  Mater 00 200 Moy 300000 108000 75
>
2413 Mieter 13 400 044 2118000 1.170,00 608
244 Mater 14 DG 50.95 420000 1.800,00 687
2415 Mater 1§ 0G 36.00 312000 132000 ran
S-34000 3490000 LS4
L::l—u doalbungeny
Soil it
2401 Mater 01 1“ 0104200 -100.04 NK-Guthaben +100.84 100 84/
2402 Mt 02 "M 01042018 76,52 NK.Guthaben 7552 75,52
2402 Mater 03 17 0804208 11.60 NK-MNachzaMung 11,001 "
2M04 Muter 04 “ 01042008 €725 NK-Guthaten A7 25 47
2408 Mutsr " 01.04 2078 322,48 NR-Nachaatiurg mal 600
24008 Muter 08 “ 01042008 <79 32 N-Guthaben T2 J8.
2407 Muter 07 " 010a2018 2881 NX-Guthaten -2 288
e
2412 Mater 12 W 01042008 125,07 NK-Gothaben 126,67 125,87
2414 Muter 13 " o018 18004 NK-Gumaden 18004 180 04
M5 Mater 14 “ 01042018 ~188 08 NX-Gumaten -1"J‘| ~188,
2411 Mieter 15 " 01042018 ~3M2.04 NX-Guthaben ~347.04 342 04
330003 365349
* Gutschnifen
B e
1 1453 81 1 1
1 02.01 2018 [Hamplichtverscharung 158 15848
A 3 19.01 2018 [HKY 3
3 16.01.2015 JAbmachnung
Surany 3 19.012018 JAdmchneng
Untymeds K 30.01 2018 Patefarnaator
€
| Macamenter 63 02112018 [Hausmenterdenste
AWAG 56 00112018 [Abschiag
0 01122018 [Wwig 2400
AWAG 82 07122018 [Anscreag
A 04 m 122018
[ 20 122018 M0

Sureme der Englngs Bruno- MaTZaNuUNgen + Nodenhoslenabrechnung 80,2988 13|
Summe der Abginge  Ausgaben azm:l
Jahres(Oberschuss 62.026.29
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Decker IV:

Preisiibersicht:

Monatliche Gebihren

Miet-Verwaltung

(freibleibend - je nach Grofe, Objektbesonderheiten und Vertragslaufzeit kdnnen andere Konditionen verhandelt werden)

Verwaltung je Einheit ab 20,00 € + MwSt./Einheit/Monat
Verwaltung je Garage ab 2,50 € + MwSt./Einheit/Monat
Verwaltung je Kfz.-Stellplatz ab 2,50 € + MwSt./Einheit/Monat

Miet-Vermittlung

(freibleibend —je nach GroRe, Objektbesonderheiten und Vertragslaufzeit konnen andere Konditionen verhandelt werden)

Seit dem 01.06.2015 gilt das ,Bestellerprinzip®, d.h., dass der Vermieter als Auftraggeber die
Maklergebihren zahlt. Die Kosten fir die Inserate, die Erstellung von Fotodokumenten und
Zusammenstellen weiterer Dokumenten, wie Grundriss, Energieausweis flr das Internet und das
Expose, sowie die Durchfihrung von Besichtigungsterminen, Bonitatsprifung usw. berechnen wir
wie folgt:

Vermittlungsgebihr je Vermietung 1 Nettomiete + MwSt. = 1,19 NM/Einheit/Monat

Sonstige Leistungen
(freibleibend —je nach GroRe, Objektbesonderheiten und Vertragslaufzeit konnen andere Konditionen verhandelt werden)

Stundensatz fur besondere Leistungen, die
nicht Bestandteil der ordentlichen Hausverwaltung sind 60,00 € + MwSt./Std.

Die Berechnung von Sonderleistungen berechnen immer nur nach Absprache.

Ewald Decker, Immobilienverwaltung

Alt Breinig 80

52223 Stolberg

Telefon: 02402 / 31 55 = | Ewald Decker

Telefax: 02402 / 30 305 II Immo b i | ien
8] Verwaltung

E-mail: info@decker-immobilienverwaltung.de
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